Zalacznik do Zarzadzenia Nr 0050.46.2024
Burmistrza Miasta Nowy Targ z dnia 8 marca 2024 roku

REGULAMIN
IT PUBLICZNEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO (LICYTACJI)
NA SPRZEDAZ NIEZABUDOWANEJ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
POLOZONEJ PRZY UL. LUDZMIERSKIEJ W NOWYM TARGU

Przedmiot przetargu:

Niezabudowana, nieogrodzona nieruchomo$¢ gruntowa o ksztalcie zblizonym do
prostokata, stanowigca wlasno$s¢ Gminy Miasta Nowy Targ, oznaczona jako dzialka ewid.
nr 9938/214 polozona przy ul. Ludzmierskiej w Nowym Targu, w obre¢bie Strefy
Aktywnosci Gospodarczej, opisana w KW nr NS1T/00076325/1 o powierzchni 2,0355 ha.
W ww. ksiedze wieczystej dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest wpiséw dotyczacych
obciazen.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 15.1
ww. dzialka zlokalizowana jest w wigkszosci w terenie o symbolu U.12 — tereny zabudowy
ustugowej — ustug komercyjnych (1,9600 ha), zachodni fragment lezy w terenie o symbolu
KDG.1 - tereny komunikacji — droga wojewodzka klasy glownej (0,0649 ha), a poludniowy
w terenie o symbolu KDW.10 — tereny komunikacji — drogi wewnetrzne (0,0106 ha).

Przez poludniowa, zachodnia i poélnocna czeS¢ obszaru objetego przetargiem
przeprowadzone sa sieci elektroenergetyczna (w tym stacja transformatorowa),
telekomunikacyjna i gazowa. Z uwagi na charakter i uwarunkowania historyczne terenu,
istnieje mozliwo$¢ wystepowania niezinwentaryzowanej infrastruktury podziemne;j.
Nieruchomos$¢ usytuowana bezposrednio przy drodze wojewodzkiej — ul. Ludzmierska
w Nowym Targu (DW 957).

Termin do zlozenia wniosku osobom, ktéorym przysluguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami uplynal w dniu 16 listopada 2023 roku.

§1

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotlana zarzadzeniem Burmistrza Miasta Nowy
Targ.

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnos$ci komisji przetargowe;j.

Przez osoby bliskie rozumie si¢ osoby pozostajace w zwigzku matzenskim, w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
bocznej do drugiego stopnia oraz osoby zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli
1 pozostajagce we wspolnym pozyciu z oferentami, jego zastgpcami prawnymi lub cztonkami
organdéw zarzadzajacych lub organow nadzorczych oferentow.

§2

. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i osoby prawne, pod warunkiem, ze

w okreslonych w ogloszeniu o przetargu terminie, formie i miejscu:

a) wniosg wadium w wysokosci okreslonej w ogloszeniu o przetargu,

b) zloza o$wiadczenie o uczestnictwie w przetargu,

c) zloza o$wiadczenie wymagane do zakwalifikowania przedsiebiorstwa do kategorii mikro,
matych oraz $rednich przedsiebiorstw,
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d) ztoza o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z przedmiotem przetargu, warunkami i regulaminem
przetargu oraz informacjami dodatkowymi,

e) zloza o§wiadczenie wspdtmatzonka lub oswiadczenie oferenta,

f) przedtoza zaswiadczenie wlasciwego urzedu skarbowego o niezaleganiu z ptatnosciami
(ewentualna kserokopia winna by¢ potwierdzona za zgodnos$¢ przez oferenta),

g) ztoza o§wiadczenie o niezaleganiu z ptatno$ciami na rzecz Gminy Miasto Nowy Targ,

h) zloza o§wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych.

Zaleca si¢, aby osoby przystepujace do przetargu przedlozyly wilasciwe petlnomocnictwa,

a w przypadku oséb prawnych aktualny wypis z wilasciwego rejestru, w miejscu i terminie

okreslonych w ogloszeniu o przetargu.

Brak wptaty wadium lub nieztoZzenie dokumentéw wymienionych w ust. 1 skutkowa¢ bedzie

brakiem zakwalifikowania do przetargu.

Lista osob zakwalifikowanych do przetargu zostanie wywieszona na tablicach ogloszen

w budynku Urzedu Miasta Nowy Targ przy ul. Krzywej 1 najp6zniej na jeden dzien przed

wyznaczonym terminem przetargu.

§3
Przetarg odbywa si¢ w miejscu i w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu.
Ogloszenie przetargu nastgpuje na co najmniej 2 miesigce przed planowanym przetargiem
poprzez publikacje na stronach internetowych Urzgedu Miasta Nowy Targ www.nowytarg.pl
i Biuletynu Informacji Publicznej oraz przez wywieszenie ogloszen na tablicach ogloszen
w budynku Urzedu Miasta Nowy Targ — tj. w sposob zwyczajowo przyjety, a takze w formie
wyciaggu z ogloszenia w prasie codziennej ogdlnokrajowe;.

§4

Przed przystagpieniem do przetargu oferent powinien zaznajomi¢ si¢ z dokumentacja

przedmiotowej nieruchomos$ci oraz warunkami dla projektu ,,Utworzenie strefy aktywnosci

gospodarczej w obrebie terendw przemystowych po bylych zaktadach NZPS wraz

z dozbrojeniem terenéw inwestycyjnych”.

W tresci umowy notarialnej zostanie zawarta klauzula dotyczaca obowigzku zagospodarowania

nieruchomosci przez nabywece, skutkow uchybienia temu obowigzkowi, zabezpieczenia, a takze

warunkowe prawo odkupu, o tresci w szczegdlnosci:

a) Nabywca zobowiazuje si¢ zagospodarowa¢ nabyta nieruchomos$¢ budynkiem (budynkami)
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY
TARG 15.1. Zakonczenie Inwestycji — udokumentowane przedtozeniem pozwolenia na
uzytkowanie obiektu, winno nastgpi¢ w terminie do 4 lat od dnia nabycia nieruchomosci.

b) Po bezskutecznym uptywie terminu zagospodarowania Gmina Miasto Nowy Targ moze
wezwaé Nabywce do zaplaty na jej rzecz §wiadczenia pieni¢znego, zwanego dalej ,karg
umowng”’, w wysokos$ci 0,01% ceny sprzedazy nieruchomosci za kazdy dzien zwtoki.

¢) Laczna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ wysokosci ceny sprzedazy brutto.

d) Nabywca o$wiadcza, iz poddaje si¢ egzekucji z aktu notarialnego na podstawie przepisu
art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
(Dz. U. z 2023 roku, poz. 1550 z pdézn. zm.) w zakresie obowigzku zaplaty nalezno$ci
z tytulu kar umownych na rzecz Gminy Miasto Nowy Targ do kwoty okreslonej w lit. c.

e) Gmina Miasto Nowy Targ zastrzega sobie prawo odkupu nieruchomo$ci w terminie
nieprzekraczajagcym 5 lat od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa
w dziale III ksiggi wieczystej urzadzonej dla nieruchomosci, w razie niedotrzymania przez
Nabywce warunku jej zagospodarowania, albo gdy nastgpito lub ma nastgpi¢ zbycie
nieruchomosci lub jej czesci przez Nabywajacego.

f) W razie wykonywania prawa odkupu nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

— ceny sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci,



— udokumentowanych kosztow poniesionych przez Nabywajacego w zwigzku z zawarciem
umowy sprzedazy i przeniesieniem wiasno$ci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu
w zwigzku z ujawnieniem wilasno$ci w ksigdze wieczystej,

— wartos$ci nakltadow na nieruchomos$ci poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu,
w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego, powolanego przez Gming
Miasto Nowy Targ z zastrzezeniem lit. g).

g) Naktady, o ktorych mowa w lit. f) tiret trzecie Prawa odkupu, zostang uwzglednione w cenie
odkupu tylko o tyle, o ile zwigkszg wartos¢ nieruchomosci w stosunku do ceny okreslonej
w lit. ) tiret pierwsze.

h) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomo$¢ obcigzona bedzie hipoteka,
zaplata przez Gmine Miasto Nowy Targ ceny okreslonej zgodnie z lit. f), zostanie uiszczona
po wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczyste;.

Do przetargu moga przystapi¢ wyltacznie uczestnicy, ktérzy akceptuja ww. wymieniony
obowigzek inwestycyjny oraz skutki uchybienia temu obowigzkowi.
Potencjalny Nabywca nieruchomosci nie moze znajdowac si¢ w trakcie likwidacji dziatalnos$ci
gospodarczej, ani nie moze by¢ zagrozony takim procesem, a takze nie moze by¢ w stanie
upadtosci.
Nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany do okresowego przedstawiania informacji
dotyczace] stanu zagospodarowania nieruchomosci, zwigzanych z inwestycjg realizowang
w SAG. Informacje bgda przedstawiane po uprzednim, pisemnym wystgpieniu o jej udzielenie
przez Urzad Miasta Nowy Targ.
Nieruchomo$¢ sprzedawana jest zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem
z ewidencji gruntow 1 budynkéw wydanymi przez Starost¢ Powiatu Nowotarskiego. W zwigzku
z powyzszym Kupujacy zobowigzany bedzie do zlozenia o$wiadczenia, ze nie bedzie
wystepowal z zadnymi roszczeniami wobec Gminy Miasto Nowy Targ z tytulu ewentualnej
niezgodno$ci w zakresie rodzaju uzytkdw, réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci
wynikajacej ze wskazania przez geodet¢ innej powierzchni niz jest to oznaczone we
wskazanych wyzej dokumentach. Okazanie punktow granicznych nieruchomos$ci moze nastapic
na zyczenie 1 wylaczny koszt Nabywecy.

Wylacza sie¢ odpowiedzialno§¢ Gminy Miasta Nowy Targ za wady ukryte nieruchomosci

wystawionej do przetargu.

§5

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden z nich zaoferuje
co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawcze;j.

1.

§6

Osoby zamierzajagce wzig¢ udzial w przetargu tj. uczestnicy przetargu, przed
przystapieniem do niego wnoszg wadium w wysokosci, terminie 1 w formie ustalonych w
ogloszeniu o przetargu.

Komisja Przetargowa przed otwarciem przetargu potwierdza wniesienie przez uczestnikow
przetargu wadium i ztoZzenie wymienionych w § 2 ust. 1 dokumentow.

W miejscu 1 w terminie przeprowadzenia przetargu, przed jego otwarciem kazdy z
uczestnikow przetargu przedstawia komisji przetargowej dokument tozsamosci. Jezeli
uczestnikiem jest osoba podlegajaca wpisowi do whasciwego rejestru, osoba upowazniona do
jej reprezentowania powinna przedlozy¢ do wgladu rowniez aktualny wypis z wlasciwego
rejestru, umowe spotki, uchwale odpowiedniego organu osoby prawnej zezwalajacej na
nabycie nieruchomosci. Za aktualny wypis z wlasciwego rejestru uwaza si¢ dokument wydany
w okresie maksymalnie trzech miesi¢cy poprzedzajacych dzien przetargu.

Cudzoziemiec, ktory chce wzig¢ udziat w przetargu, powinien spelni¢ wymogi okreslone
w ustawie z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcoOw
(Dz. U. 22017 roku, poz. 2278).



5. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

6. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przegrat przetarg zostanie zwrocone
niezwlocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu, nie pdzniej niz przed uplywem trzech
dni od dnia zamknigcia przetargu, odwolania przetargu, uniewaznienia przetargu lub
zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym, na wskazane przez uczestnika konto.
Wskazanie konta winno nastapic¢ osobiscie, niezwlocznie po zamknigciu przetargu w Wydziale
Finansowym tut. Urzedu, a w pdzniejszym terminie wylgcznie na pisemny wniosek uczestnika.

7. Wnhiesienie wadium nie powoduje naliczenia odsetek od zdeponowanej kwoty.

8. Whiesione wadium nie podlega zwrotowi 1 ulega przepadkowi na rzecz organizatora
przetargu jezeli osoba lub firma wyloniona w przetargu jako Nabywca nieruchomosci nie
przystapi bez usprawiedliwienia w miejscu 1 w terminie ustalonych przez Burmistrza Miasta
Nowy Targ do zawarcia umowy sprzedazy i podanych w przestanym tej osobie zawiadomieniu
lub — pomimo stawienia si¢ w wyznaczonej kancelarii notarialnej w wyznaczonym terminie —
odmowi podpisania tej umowy, sama zrezygnuje z jej podpisania albo tez, gdy zazada wpisania
do umowy notarialnej tresci niezgodnych z niniejszym regulaminem 1 z ogloszeniem o
przetargu.

§7

1. Przetarg otwiera przewodniczacy komisji przetargowej i1 przekazuje uczestnikom przetargu

nastepujace informacje:

- oznaczenie nieruchomosci wg katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,

- powierzchni¢ nieruchomosci,

- opis nieruchomosci,

- przeznaczenie nieruchomosci 1 sposob jej zagospodarowania,

- informacj¢ o obcigzeniach nieruchomosci,

- informacje o zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢,

- cen¢ wywotawczg nieruchomosci,

- termin uiszczenia najwyzszej ceny osiggnigtej w przetargu (ceny sprzedazy),

- informacje¢ o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci,

- podaje do wiadomosci imiona i nazwiska 0sob albo nazwy firm (oferentow), ktore wplacity
wadium i zostaly dopuszczone do przetargu,

- podaje do wiadomos$ci imiona i nazwiska osob albo nazwy firm (oferentow), ktére nie
zostaty dopuszczone do przetargu z uzasadnieniem,

- informacje o tym, ze uczestnicy przetargu decyduja o wysokos$ci zglaszanych postapien
oraz, ze postgpienie to nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem
w gore do pelnych dziesiatek ztotych,

- informuje uczestnikOw przetargu, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny
dalsze postapienia nie zostang przyjete.

2. Nastepnie przewodniczacy komisji przetargowej lub osoba upowazniona rozpoczyna procedure
przetargowa wywolujac ceng wywotawczg nieruchomosci.

3. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki — mimo trzykrotnego
wywotania — nie ma dalszych postapien.

4. Cena zaoferowana (wywotana) przez jednego z uczestnikOw przetargu przestaje wigzac, gdy
inny z uczestnikoOw zaoferuje (wywola) cene wyzszg.

5. Po ustaniu zglaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowej wywoluje trzykrotnie
ostatnig, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, po czym oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe lub
firme osoby, ktora wygrala przetarg.

6. Do wylicytowanej ceny sprzedazy dolicza si¢ obowigzujacy podatek od towardow i ustug VAT.

§8



1. Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza na piSmie protokot z przeprowadzonego
przetargu, ktory zawiera informacje o:

- terminie 1 miejscu oraz rodzaju przeprowadzonego przetargu,

- oznaczeniu nieruchomos$ci wg katastru nieruchomosci i ksiegi wieczystej,

- obcigzeniach nieruchomosci,

- zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢,

- wyjasnieniach i o§wiadczeniach ztozonych przez oferentow,

- osobach dopuszczonych 1 niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu wraz
z uzasadnieniem,

- cenie wywotawcze] nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiggnigtej w  wyniku
przeprowadzonego przetargu,

- uzasadnieniu rozstrzygnig¢ podjetych przez komisje przetargows,

- imieniu, nazwisku, adresie zamieszkania i numerze dowodu tozsamosci osoby lub o nazwie,
siedzibie 1 numerze wpisu do wilasciwego rejestru firmy wylonionej w przetargu jako
Nabywca nieruchomosci,

- imionach 1 nazwiskach przewodniczacego oraz cztonkow komisji przetargowe;j,

- dacie sporzadzenia protokotu.

2. Protokot =z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg dla Organizatora przetargu, a jeden dla osoby
ustalonej jako Nabywca nieruchomosci. Podpisuja go przewodniczacy komisji przetargowej
oraz wszyscy obecni na przetargu cztonkowie komisji przetargowej, a takze osoba wyloniona
w przetargu jako Nabywca nieruchomosci.

3. Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

§9
Podpisany protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy w formie
aktu notarialnego.

§ 10
Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢
czynno$ci zwigzane z jego przeprowadzeniem do Burmistrza Miasta Nowy Targ.

§ 11
Koszty i optaty zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego ponosi w catosci osoba
ustalona jako Nabywca nieruchomosci, ktora jest rowniez zobowigzana do uzyskania na wlasny
koszt 1 dostarczenia do kancelarii notarialnej kompletu dokumentéw niezbednych do sporzadzenia
aktu notarialnego.

§ 12
Whplate najwyzszej ceny osiagnictej w przetargu (ceny sprzedazy) wraz z podatkiem VAT,
pomniejszonej o wniesione wadium, osoba lub firma wytoniona w przetargu jako Nabywca
nieruchomosci zobowigzana jest dokonac najp6zniej do dnia zawarcie umowy notarialnej, przed jej
podpisaniem.

§ 13
Zastrzega si¢, ze z waznych powoddéw Burmistrz Miasta Nowy Targ moze odwota¢ ogloszony
przetarg, niezwlocznie podajac informacj¢ o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci.

§ 14
1  Burmistrz Miasta Nowy Targ — jako organizator przetargu — najp6zniej w ciggu 21 dni od dnia
zamkniecia przetargu, zawiadomi osobe lub firme wyloniong w przetargu jako Nabywca



nieruchomos$ci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego,
przy czym wyznaczony termin nie b¢dzie krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

2 Jezeli osoba lub firma wyloniona w przetargu jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia w miejscu 1 w terminie podanym w przestanym tej osobie zawiadomieniu do
zawarcia umowy sprzedazy lub zazada wpisania do umowy notarialnej tresci niezgodnych
z niniejszym regulaminem 1 z ogloszeniem o przetargu, Burmistrz Miasta Nowy Targ moze
odstapi¢ od zawarcia umowy notarialnej, a wniesione przez ta osobe lub firm¢ wadium nie
podlega zwrotowi.

§ 15
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 roku, poz. 344 z p6zn. zm.)
oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomos$ci (Dz. U. z 2021 roku,
poz. 2213).

Nowy Targ, dnia 8 marca 2024 roku



