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3. Aneks dla potrzeb zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Nowy Targ - os. Marfiana Géra - Nowy Targ, lipiec 2021 r.
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2. Wstep

Uchwatg Nr XLI/443/2022 z dnia 25 kwietnia 2022 r. Rada Miasta Nowy Targ przystgpita do sporzadzenia

zmiany Studium, ktéra obejmuje tereny w rejonie istniejgcej betoniarni przy ul. Ludzmierskiej.

W mysl przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w Studium uwzglednia sie
uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w szczegdélnosci: analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne; prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to
uzasadnione; migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia
2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju; mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan

wtasnych gminy; bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

»Analizy stuzgce okresleniu potrzeb rozwojowych miasta Nowy Targ” zostaty sporzadzone w 2016 r.
w zwigzku z procedowang woéwczas zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania

przestrzennego miasta Nowy Targ przez DPBU SP. z 0.0. z Wroctawia.

Na potrzeby zmiany Studium, przyjetej uchwatg Nr XXIIl/246/2020 Rady Miasta Nowy Targ z dnia
12 pazdziernika 2020 zostat sporzagdzony w maju 2020 r. aneks do opracowania ,,Analizy stuzgce okresleniu
potrzeb rozwojowych miasta Nowy Targ” przez Biuro Urbanistyczne — Maria Modzelewska.

Rowniez przy zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy
Targ - os. Marfiana Gdra, przyjetej uchwatg Nr XXVII/399/2021 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 22 grudnia
2021 r., wykonano aneks do opracowania ,Analizy stuzgce okresleniu potrzeb rozwojowych miasta Nowy

Targ” przez Zespot autorski w sktadzie mgr inz. Wojciech Watycha oraz mgr Magdalena Czyszczon.

Z uwagi na bardzo niewielki obszar zmiany Studium obejmujgcy ok. 5,7 ha, nie ma koniecznosci przy
prognozach demograficznych uwzglednia¢ migracji na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a

ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju.

W zwigzku z powyiszym, niniejsze opracowanie jest jedynie uzupetnieniem powyziszego aneksu
uwzgledniajgcym aktualne dane demograficzne oraz bilans terenu uwzgledniajgcy obszar objety zmiang co
pozwoli oceni¢ na ile planowane zmiany odpowiadajg potrzebom i mozliwosciom rozwojowym miasta Nowy

Targ.
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3. Prognozy demograficzne

W odniesieniu do aneksu z 2021r. dokonano korekty prognozy uzupetniajgc dane GUS za 2020i 2021 r.

Tabela 1: Liczba ludnosci Miasta Nowy Targ.

2016

2017

2018

2019

2020

2021

33412

33361

33373

33293

33 257

33212

Zrédto: GUS — Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2022

We weczesniejszej prognozie ustalono trend wynoszacy okoto 0,008% rocznie, w oparciu o zatozenie, ze

w dtuzszej perspektywie czasowej poprzednich lat (od 2005 r.), pomimo nieznacznych spadkéw przyrostu

w pojedynczych latach, obserwowano statg tendencje wzrostowa®.

Niestety zatozenia tego nie potwierdzajg ani dane biezgce (Tabela 1.) ani prognoza ludnosci gmin GUS

(Tabela 2.). Z drugiej strony procesy demograficzne charakteryzuja sie dynamika uzalezniong od tak wielkiej

ilosci zmiennych, ze wskazane dodatnie tempo przyrostu miesci sie w zaktadanym przedziale ufnosci.

Tabela 2: Prognoza ludnosci Miasta Nowy Targ do 2030 r.

2016 2017

2018

2019 2020

2021 2022

2023

2024 2025

2026 2027

2028

2029 2030

33412 | 33346

33267

33187| 33094

32995| 32882

32760

32635| 32503

32356| 32203

32042

31872| 31693

Zrédto: GUS — prognoza ludnosci gmin 2017-2030.

W_ wyniku uprzednio przeprowadzonych analiz ustalono, iz na skutek wolniejszego tempa wzrostu

prognozowanej liczby ludnosci, w 2050 roku wyniesie ona okoto 34 238 oséb. W niniejszym aneksie

podtrzymuje sie takie ustalenie, jako mieszczace sie w marginesie btedu.

Y Zrédto: ANEKS do opracowania ,Analizy stuzgce okresleniu potrzeb rozwojowych miasta Nowy Targ”, Biuro

Urbanistyczne — Maria Modzelewska — 2020.
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4. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takie infrastruktury spotecznej, stuzacych

realizacji zadan wtasnych gminy

Obszar objety zmiang obstugiwany jest obecnie przez droge publiczng — ul. LudZmierska. Po wybudowaniu
drogi krajowej nr 47 (tzw. ,Zakopianki”), teren istniejagcej betoniarni oraz tereny planowane pod
powiekszenie wezta betoniarskiego, obstugiwane bedg przez drogi wewnetrzne, zrealizowanie w ramach
budowy drogi krajowej oraz przez samego Inwestora, po powiekszeniu terenu inwestycji, wzdtuz pétnocno —

zachodniego terenu inwestycji.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie budowy nowych drég publicznych w tym terenie. Istniejgce
i projektowane tereny inwestycyjne w tym obszarze bedy obstugiwane z drogi publicznej poprzez

indywidualne zjazdy lub drogi wewnetrzne.

Teren ten w czesci potudniowej i wschodniej uzbrojony jest w sie¢ kanalizacji sanitarnej. Zgodnie
z obowigzujgcg Uchwatg Nr XXVI/286/2020 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 28 grudnia 2020 r. (Dz. Urzed.
Woj. Matopolskiego z dnia 8 stycznia 2021 r., poz. 229) w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji

Nowy Targ, tylko ta czes¢ obszaru objetego zmiang Studium objeta jest ww. aglomeracja.

Obszar istniejgcej jak i projektowanej zabudowy uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa. Nie przewiduje sie

budowy gminnej sieci wodociggowej, a jedynie nowe przytacza.

Biorgc pod uwage przyszty kierunek przeznaczenia terendw objetych zmiang — infrastruktura spoteczna dla

obszaru objetego zmiang — nie jest wymagana.

Majac na uwadze powyisze ustalenia, zmiana Studium obejmujaca tereny w rejonie istniejgcej betoniarni

przy ul. LudZzmierskiej, nie wigze sie z nowymi inwestycjami stuzagcymi realizacji zadan wtasnych Miasta

Nowy Targ.
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5. Bilans terenu

5.1. Maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowga zabudowe

Zgodnie z wyliczeniami zawartymi w Aneksie do opracowania ,Analizy stuiqce okresleniu potrzeb
rozwojowych miasta Nowy Targ” Biuro Urbanistyczne — Maria Modzelewska ustalono maksymalne

zapotrzebowanie na tereny o podstawowej funkcji mieszkalnej, ustug publicznych i komercyjnych oraz

produkcji, sktadu i magazynéw, dla prognozowanego wzrostu liczby ludno$ci miasta Nowy Targ

w perspektywie roku 2050.

Tabela 4: Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy.

Funkcja zabudowy

Maksymalne zapotrzebowanie
na nowg zabudowe w
perspektywie 30 lat

Maksymalne
zapotrzebowania
powiekszone o 30%

powierzchnia uzytkowa [m2]

mieszkalna 1048 863 1363522
ustugi publiczne 547 531 711790
ustugi komercyjne 3135380 4075994
produkcja, sktady i magazyny 516 014 670 819

Zrédfo: aneks do opracowania ,Analizy stuzqce okresleniu potrzeb rozwojowych miasta Nowy Targ” przez Biuro

Urbanistyczne — Maria Modzelewska

Chtonnos$¢ terenéw ,produkcji, sktadéw i magazyndéw” w perspektywie 2050 okreslono (z dopuszczalnym

powiekszeniem o 30%) na 670 819 m?.

5.2. Chtonnos$¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych, innych niz

wyznaczone w zwartej strukturze

Zgodnie z wyliczeniami zawartymi w Aneksie do opracowania ,Analizy stuizgce okresleniu potrzeb
rozwojowych miasta Nowy Targ” Biuro Urbanistyczne — Maria Modzelewska wyznaczono chtonnosé
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczong w planach miejscowych. Od sporzgdzenia ww.

aneksu nie zaszty zadne okolicznosci majgce wptyw na te wyliczenia.
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zwartg strukturg (wolna powierzchnia uzytkowa).

Tabela 5: Faktyczna chtonnosé niezabudowanych terenéw wyznaczonych w planach miejscowych poza

mieszkalna Lelse] ustugi komercyjne IR LG DB AL 7]
Lp Funkcje zabudowy publiczne magazyny
powierzchnia uzytkowa [m2]

[1 | Powierzchnia uzytkowa w 2 089 327 332594 2852486 258 340
dotychczasowych planach
Przyrost powierzchni

[2] | uzytkowej po zmianie +23030 0 +53105 0
planéw
Ubytek powierzchni

[3] | uzytkowej po zmianie 0 0 -17892 -41 036
planéw

[4] | SUMA [1] +[2] + [3] 2112357 332594 2 887 699 217 304

[5] | 'Stniejaca powierzchnia 900 227 130 865 126 747 60 492
uzytkowa
Chtonnos¢ istniejacej

[6] struktury 5% [5] 45011 6543 6337 3025
Wolna powierzchnia

[7] | uzytkowa w mpzp 1167 119 195 185 2754 615 153 787
[4]-[5]-[6]

Zrédto: aneks do opracowania ,Analizy stuzqce okresleniu potrzeb rozwojowych miasta Nowy Targ" przez Biuro

Urbanistyczne - Maria Modzelewska

Wg przedstawionych wyliczen, w obszarze miasta Nowy Targ, istnieje wolna powierzchnia uzytkowa dla

terenéw ,,produkcji, sktadéw i magazynéw”, w ilosci 153 787 m2,

5.3. Okreslenie potencjalnej powierzchni uzytkowej, ktéra moze powsta¢ w wyniku zmiany

Studium

Zgodnie z obowigzujagcym Studium w terenie objetym zmiang wyznaczone jest 0,8 ha terenéw o kierunku
zagospodarowania PW/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw o wysokiej intensywnosci,
tereny ustug publicznych i komercyjnych. Natomiast w obowigzujgcym planie miejscowym NOWY TARG 36
LudZmierska 1l pod funkcje P/U przeznaczono 1,82 ha, zgodnie z faktycznym zagospodarowaniem

i uzytkowaniem terenu.

W obszarze tym, po uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan, faktycznego zagospodarowania i uzytkowania

terenu a przede wszystkim wniosku inwestora, wyznaczono obszar 1ha terenéw PW/U.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu (mpzp NOWY TARG 36 LudZmierska Il), dla terenu istniejacej

betoniarni przyjeto nastepujace parametry zabudowy:
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— intensywnos¢ zabudowy 40%

— wskaznik redukujacy powierzchnie zabudowy brutto do powierzchni uzytkowej netto (powierzchnia

klatek schodowych, korytarzy, grubos¢ muréw) — wynoszacy dla zabudowy 0,9 — analogicznie jak we

wczesniejszych opracowaniach.

Tabela 6: Zestawienie potencjalnej powierzchni uzytkowej mieszkalnej, ktéra moze powstaé¢ w wyniku

projektowanej zmiany Studium w poszerzonym terenie PW/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw

i magazynéw o wysokiej intensywnosci, tereny ustug publicznych i komercyjnych

Powierzchnia

Funkcja — Wskaznik redukujacy pow. catkowita Prognozowana pow. zabudowy
zabudowy g[mz] zabudowy do pow. uzytkowe;j [m?]
produkcja, sktady 10 000 0,9 4000

i magazyny

Wozrost powierzchni uzytkowej na obszarach o funkcji ,produkcji, sktadéow i magazynéw” o 4 000 m

2

konsumuje 2,6% dostepnej wolnej powierzchni uzytkowej wyznaczonej w rozdziale 5.2.

str. 10




6. Whnioski

Z przeprowadzonych analiz jednoznacznie wynika, ze oszacowana rezerwa terenéw do zagospodarowania
poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jest wystarczajgca
aby dokonac kolejnych zmian polegajgcych na poszerzeniu terenéw PW/U - tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw o wysokiej intensywnosci, tereny ustug publicznych i komercyjnych w rejonie

istniejgcej betoniarni przy ul. LudZmierskiej.

Skala tych zmian nie jest duza — ok. 1 ha terendéw tj. 4 000 m? potencjalnej powierzchni uzytkowej, stad
pozostaje jeszcze do wykorzystania znaczna rezerwa powierzchni uzytkowej (149 787 m?), umozliwiajaca
w przysztosci kolejne zmiany Studium, polegajgce na korektach granic terenéw wskazanych do zabudowy,

w zaleznosci od potrzeb rozwojowych miasta.

Planowane zmiany Studium nie wymagajg obecnie dodatkowych naktaddéw na uzbrojenie tych terendéw
w infrastrukture techniczng. Rozwdj terendw inwestycyjnych bedzie sie odbywat przede wszystkim poprzez
rozbudowe istniejgcego wezta betoniarskiego, w oparciu i z wykorzystaniem istniejgcej tam infrastruktury

technicznej.

W zwigzku z wykupem terendw przylegtych do betoniarni oraz biorac pod uwage budowe drogi krajowej,
ktora catkowicie zmienia charakter terendw przylegtych, wtasciciel wystapit o zmiane przeznaczenia terenéw
rolnych na tereny produkcyjne i magazynowe. Biorgc pod uwage aktualne zagospodarowanie terendéw

sgsiednich pozostawienie terendw rolnych w tym miejscu, nie ma uzasadnienia.
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