UZASADNIENIE

Obszar objety zmiang planu miejscowego NOWY TARG 22 (Centrum) obejmuje caty
obszar planu miejscowego. Celem zmiany planu ma by¢ dopuszczenie w grupie zabytkow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w §12 ust. 1 pkt 3 ww. planu
miejscowego, objetych czeSciowg ochrong ustaleniami tego planu, rozbudowy budynkow
zwigzane] z dostosowaniem budynkéw do obowiazujacych przepisow higieniczno-
sanitarnych, przepisow ochrony przeciwpozarowej, przepisOw o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o nie wigcej niz 10% powierzchni zabudowy. Zmiana
wynika z obecnych uwarunkowan prawnych, ktére nakladajag na wiascicieli istniejgcych
budynkéw, w tym zabytkowych dostosowanie ich do ww. przepiséw prawa. Szczegolnie
dotyczy to budynkow wykorzystywanych badz przewidzianych do wykorzystania na cele
publiczne, w tym planowanej nowej siedziby Miejskiej Biblioteki Publicznej w jednej
Z kamienic polozonej przy nowotarskim rynku (Rynek 4).

Projekt zmiany planu zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla projektu zmiany planu
odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, co zostato
uzgodnione z wlasciwymi organami zgodnie z przepisami ustawy o udost¢pnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko — uzgodnienie RDOS w Krakowie z dnia 1 marca 2024 r., znak:
00.410.9.6.2024.AZ oraz uzgodnienie PPIS W Nowym Targu z dnia 19 lutego 2024 r., znak:
NS.90831.4.2.2024.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Targ, obszar objety zmiang planu potozony jest w terenach
o0 kierunku zagospodarowania przestrzennego:
1.MU - tereny zabudowy wielofunkcyjnej, mieszkaniowej i ustugowej.

Zabudowa wielofunkcyjna, mieszkaniowa (wielorodzinna i jednorodzinna) oraz ustugi
(publiczne 1 komercyjne) wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, zielenig
urzadzong, petnigcg funkcje centrum uslugowego o charakterze ogdlnomiejskim.

Rozw¢) uwarunkowany jest wymogami wynikajacymi z funkcjonowania strefy ochrony
konserwatorskiej 1 strefy archeologicznej. Ochronie podlegaja obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkoéw. Obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow, powinny by¢
chronione, na zasadach ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, z mozliwoscig ich wykorzystana dla nowych funkcji. [...]

Z uwagi na stan zainwestowania terendw, powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatce
moze wynosi¢ nawet 100%. Graniczna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych oraz ustugowych
(z wylaczeniem obiektow sakralnych) nie powinna przekroczy¢ 15 metréw z dopuszczeniem
jej zwigkszenia lub zmniejszenia w dostosowaniu do istniejacej sgsiedniej zabudowy oraz
zZ uwzglednieniem ograniczenia wysokos$ci  obiektow  budowlanych  wynikajacego
z dokumentacji rejestrowej lotniska Nowy Targ.

Obowiazywa¢ winien zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, oraz realizacji przedsiewzige¢ mogacych potencjalnie oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem tych, dla ktérych zostanie wykazany brak niekorzystnego wptywu
na $rodowisko.

Tereny beda obslugiwane istniejagcymi systemami infrastrukturalnymi, wyremontowanymi
i zmodernizowanymi sieciami. Konieczna jest rozbudowa sieci cieplnej i zmiana czynnika
grzewczego, celem ograniczenia zanieczyszczen pytowych oraz rozbudowa sieci
telekomunikacyjne;.
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Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg istniejgce ulice, ktorych uktad i historyczne linie
zabudowy powinny by¢ zachowane. Przy realizacji nowych drog nalezy uwzglednié
historyczne linie zabudowy. Zaleca si¢ stworzenie strefy ograniczonego ruchu
samochodowego w tym obszarze, sukcesywne poszerzanie strefy ptatnego parkowania
i zwigkszenie liczby parkingéw na jej obrzezu.

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu zmiany planu NOWY TARG 22 (Centrum) nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowy Targ.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Studia uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego zachowuja moc do dnia wejécia w zycie planu ogoélnego gminy, jednak nie
dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. Art. 64 ust. 2 ww. ustawy stanowi, ze
do dnia wejscia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych tg ustawa odnoszacych si¢ do planu ogolnego gminy, przez plan ogolny gminy
nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogdlnych gminy.

1.  Sposéb realizacji w zmianie planu wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Projekt zmiany planu NOWY TARG 22 (Centrum) uwzglednia w swoich ustaleniach:

e  wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Parametry zabudowy
| zagospodarowania terenu wyznaczone na poszczegélnych terenach nie naruszaja
ustalen zawartych w ww. dokumencie;

o wymagania architektoniczne 1 krajobrazowe, poprzez utrzymanie obowigzujacych
I kontynuowanie zasad ksztattowania architektury budynkoéw, wyrazonych w zasadach
ich ksztaltowania, kolorystyce elewacji. W zmianie planu nie wyznaczono nowych
terenow budowlanych w terenach eksponowanych krajobrazowo, chronionych przed
zabudowa ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

o wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 le$nych, poprzez utrzymanie ustalen obowigzujacego planu zawartych
w Oddziale 2 ,,Zasady ochrony $rodowiska i przyrody” oraz w Oddziale 5 ,,Zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej”, a dotyczacych m.in. zasad
obstugi w zakresie zaopatrzenia terenow w wodg, w zakresie odprowadzenia $ciekow,
w zakresie sktadowania odpadoéw. Tereny objete zmiang zlokalizowane sg w obszarach
posiadajacych dostgp do podstawowej sieci infrastruktury techniczne;;

o wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne] poprzez utrzymanie ustalen obowigzujacego planu NOWY TARG 22
(Centrum) zawartych w Oddziale 3 “Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
| zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej”. Dopuszczenie rozbudowy czesci
budynkow zabytkowych ujetych w GEZ zgodnie z ustaleniami projektu zmiany planu
pozwoli utrzyma¢ te budynki i dostosowa¢ do aktualnych standardow dostepnosci
| bezpieczenstwa. Dzigki temu wprowadzanie nowych funkcji i rewitalizacja tych
budynkoéw bedzie tatwiejsza przy zachowaniu zabytkowej substancji, nad czym beda
czuwaly stuzby konserwatorskie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

o wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, poprzez utrzymanie ustalen obowigzujacego planu NOWY TARG
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22 (Centrum) zawartych w Oddziale 1 “Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego” oraz ww. Oddzialu 2. Zmiana planu umozliwi ponadto rozbudowe
budynkow zabytkowych, ujetych w GEZ w sposdb zapewniajacy aktualne standardy
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz dostgpu dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;
walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez uwzglednienie dotychczasowego,
zagospodarowania terendw oraz sposobu ich przeznaczenia w obowigzujacym planie.
Dla projektu zmiany planu wykonano prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany planu, w ktérej zestawiono koszty realizacji inwestycji celu publicznego.
W wyniku wejscia w zycie przedmiotowej zmiany planu, Miasto Nowy Targ nie planuje
w okresie najblizszych 10-ciu lat realizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, czy tez budowy nowych drog w obszarze objetym zmiang planu;

prawo wlasno$ci, poprzez uwzglednienie przy przeznaczeniu terenu i zasadach jego
zagospodarowania dotychczasowego, zagospodarowania terenOw oraz terendow
sasiednich;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone pozytywnym
stanowiskiem wlasciwych organéw na etapie uzgadniania i opiniowania projektu
zmiany planu;

potrzeby interesu publicznego - poprzez utrzymanie ustalen obowigzujacego planu
NOWY TARG 22 (Centrum) w tym zakresie;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez utrzymanie bez zmian ustalen obowigzujagcego planu
zawartych w Oddziale 5 ,Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunalnej”;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez zamieszczenie w prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronach
internetowych Urzedu Miasta, informacji o przystgpieniu do sporzadzania projektu
zmiany planu wraz z informacja o mozliwosci skladania wnioskow, informacji
0 konsultacjach spotecznych projektu zmiany planu oraz informacji 0 mozliwosci
sktadania uwag i ankiet, w tym w postaci elektronicznej;

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, co wykazane jest
w dokumentacji prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem zmiany planu;
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludno$ci, poprzez pozostawienie bez zmian ustalen obowigzujacego planu NOWY
TARG 22 (Centrum) w czesci dotyczacej zasad zaopatrzenia w wode;

wywazenie interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spolecznych przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu. Dla projektu zmiany planu
w trakcie trwania procedury planistycznej rozpatrzono wnioski, ktore wplynely
w trakcie procedury planistycznej. Na etapie konsultacji spotecznych wptynety .........
uwagii.......... ankiety;

wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni przy sytuowaniu nowej zabudowy, poprzez uwzglednienie
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendw objetych zmiang planu
oraz sposobu zagospodarowania terenéw sasiednich.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly Rady Miasta o ktorej
mowa w art 32 ust. 2 ww. ustawy.
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Zgodnie z oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowy Targ oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjeta przez Rade Miasta Nowy Targ Uchwatag Nr LVI11/640/2023 z dnia
23 pazdziernika 2023 r. stwierdzono aktualnos¢ m.in. mpzp Nowy Targ 22 (Centrum). Jednak
z uwagi na konieczno$¢ dostosowania sporej grupy istniejagcych budynkow zabytkowych
ujetych w GEZ, do obecnych wymogoéw dostgpnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami
jak 1 przepisow zwigzanych z bezpieczenstwem budynkow 1 ich uzytkownikéw zmiana Ww.
planu jest uzasadniona.

3. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Realizacja nowego zagospodarowania terenu na podstawie zapisOw zamiany planu nie bedzie
wymagala od gminy ponoszenia kosztoéw budowy nowych inwestycji infrastrukturalnych,
w tym réwniez budowy lub modernizacji istniejacych drog. Obszar objety zmiang planu
stanowi teren zainwestowany i wyposazony w niezbedne sieci 1 urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Projekt zmiany planu uzyskat wszystkie wymagane uzgodnienia i opinie. Konsultacje
spoteczne dot. projektu zmiany planu trwaly od 2 maja 2024 r. do 31 maja 2024 r. Spotkanie
otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego odbyto si¢
w dniu 21 maja 2024 r. 0 godz. 17%. Do projektu zmiany planu wptynety ....... uwagi.

Wobec powyzszego projekt zmiany planu przedstawia si¢ Radzie Miasta Nowy Targ do
uchwalenia.
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