UZASADNIENIE
(fragmenty oznaczone kursywg mogg by¢ ostatecznie zatwierdzone w momencie zakonczenia procedury i do tego
czasu mogq ulega¢ zmianom)

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
NOWY TARG 24 (Dzial) przystagpiono na podstawie uchwaly 1V/42/2024 Rady Miasta
Nowy Targ zdnia 22 lipca 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 24 (Dzial), zmienionej
uchwata nr V1/46/2024 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 21 sierpnia 2024 r. oraz uchwata nr
X11/87/2024 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 5 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG
24 (Dziat), uchwalonego uchwatg nr XLIII/373/2014 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 12 maja
2014 r. (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2024 r., poz. 6067 z dnia
2 pazdziernika 2024 r.).

Na podstawie tej uchwaly, w dniu 14 sierpnia 2024 r. zawiadomiono przez ogloszenie
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta oraz ogloszono
W miejscowej prasie o przystgpieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu.

Celem zmiany planu jest umozliwienie zmiany sposobu uzytkowania poddasza
w istniejacych budynkach, ktorych wysokos$¢ przekracza parametry dopuszczone w planie,
z mozliwoscig przebudowy bez zwigkszania istniejagcej wysokosci budynku oraz pod
warunkiem, ze zostang zachowane pozostale wskazniki 1 parametry ksztattowania zabudowy
okreslone dla terenu. Celem zmiany planu jest rowniez rozszerzenie mozliwosci
zagospodarowania terenu obejmujacego byly Dom Dziecka w Kotlinie, na terenie
oznaczonym w obowigzujacym planie miejscowym Uh.1, o funkcje z zakresu ustug
gastronomii, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, w szczego6lnosci
zmysla o mozliwosci realizacji na tym terenie placowki opiekunczo-wychowawczej,
mieszkan treningowych lub wspomaganych czy mieszkan na usamodzielnienie. W trakcie
procedury planu miejscowego zrezygnowano z dopuszczenia na tym terenie mozliwosci
lokalizacji ogrzewalni i noclegowni.

Pozostale ustalenia ww. obowigzujacego planu miejscowego, pozostaja bez zmian.

Plan okresla zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do
zachowania tadu przestrzennego.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymeogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowe;j
zmianie planu nie przeznacza si¢ pod zabudowe nowych terendw;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — niniejsza uchwala nie wprowadza zmian
wtym zakresie, dopuszcza jedynie zmian¢ sposobu uzytkowania poddasza
w istniejagcych budynkach, ktorych wysoko$¢ przekracza parametry dopuszczone
w planie, z mozliwos$cig przebudowy bez zwickszania istniejacej wysokosci budynku
oraz pod warunkiem, ze zostang zachowane pozostate wskazniki i parametry
ksztaltowania zabudowy okreslone dla terenu;




c. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
imienia, atakze potrzeby o0s6b niepelnosprawnych — niniejsza uchwata nie
wprowadza zmian w tym zakresie;

d. walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie zmiany planu pozostanie bez wplywu
na warto$¢ nieruchomos$ci potozonych w obszarze planu, pomimo poszerzenia
mozliwo$ci inwestycyjnych;

e. prawo wilasnos$ci — niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie;

f. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zmiana planu miejscowego z uwagi
na jej charakter nie wplynie negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

g. potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych — niniejsza uchwata nie
wprowadza zmian w tym zakresie;

h. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej niniejszej
zmiany planu miejscowego zapewniony byt udziat spoleczenstwa w pracach nad
projektem, m.in. poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw na poczatkowym etapie
opracowania zmiany planu oraz skladania uwag do projektu planu poddanego
konsultacjom spotecznym w tym w spotkaniu otwartym, mozliwo$¢ sktadania ankiet;

i. zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — procedura
charakteryzowata si¢ pelng jawnoscig 1 przejrzystoscig, a takze dokladnoscia
w sporzadzaniu dokumentacji planistyczne;j;

j. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celdow zaopatrzenia
ludno$ci — niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie.

2. Wymogi art. 1 ust. 3 wazenie interesu publicznego i interesow prywatnych w tym
zglaszanych w postaci wnioskow i uwag.

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostala przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych zglaszanych w postaci wnioskéw 1 uwag do projektu
przedmiotowej zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostat poddany weryfikacji w trakcie opiniowani i uzgadniania

oraz podczas konsultacji spotecznych.
Na etapie sktadania wnioskéw do niniejszego projektu zmiany planu, w odpowiedzi na
czynnosci sporzadzajacego projekt zmiany planu, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wptynety 2 wnioski indywidualne. Jeden z wnioskow
dotyczyt dopuszczenia zachowania dotychczasowych wysokos$ci istniejacych budynkow.
Drugi wniosek wyrazal protest mieszkancéw przeciw utworzeniu noclegowni i ogrzewali
w miejscu dawnego Domu Dziecka w Kotlinie. Wptyngto rowniez 12 wnioskéw od
zawiadomionych instytucji.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 24
(Dzial), zostat poddany konsultacjom spotecznym w terminie od .... 2025 r. do ......... 2025 r.



Wdniu ........... 2025 r. o godz. ... odbylo sie spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjq
projektu zmiany planu. Wplyneto ... ... ... uwag/ nie wpltynely uwagi.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 13 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), w dniu
8 listopada 2024 r., Burmistrz Miasta Nowy Targ zwrocit si¢ pismem do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Targu oraz do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Krakowie, o odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego NOWY TARG 24 (Dziat). W zwiazku z niewielkim zakresem zmiany planu
miejscowego uzyskano zgode Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym
Targu (opinia znak: NS.90831.4.6.2024 z dnia 12 listopada 2024 r.) oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie (pismo znak: 00.410.9.46.2024.AZ z dnia
28 listopada 2024 r.).

3. Wymogi art. 1 ust. 4 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob.

Niniejsza uchwata w sprawie zmiany planu miejscowego nie przeznacza pod zabudowe
nowych terendw, a zmianie podlegaja jedynie ustalenia ogdlne dopuszczajace zmiane sposobu
uzytkowania poddasza w istniejacych budynkach, ktérych wysoko$§¢ przekracza parametry
dopuszczone w planie, z mozliwoscig przebudowy bez zwigkszania istniejacej wysokosci
budynku oraz pod warunkiem, ze zostang zachowane pozostate wskazniki 1 parametry
ksztaltowania zabudowy okreslone dla terenu oraz ustalenia szczegdtowe dotyczace
poszerzenia mozliwosci zagospodarowania terenu obejmujacego byly Dom Dziecka
w Kotlinie (symbol Uh.1), o funkcje z zakresu ustug gastronomii, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji, w szczego6lnosci z mysla o mozliwosci realizacji na tym
terenie placowki opiekunczo-wychowawczej, mieszkan treningowych lub wspomaganych czy
mieszkan na usamodzielnienie.

W zwiazku z powyzszym uznaje si¢, iz wymogi te zostaty spetnione.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly, a ich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Targ i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
przyjeta Uchwatg Nr LVII/640/2023 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 23 pazdziernika 2023 r.
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowy Targ i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
nie wskazywata miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 24
(Dziat) jako aktualnego z uwagi na to, ze podczas jej opracowywania ww. plan byt na etapie
sporzadzania zmiany.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy.

Uchwalenie zmiany planu nie bedzie si¢ wigzato z koniecznos$cig realizacji inwestycji,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy a tym samym zmiana ww. planu miejscowego nie
bedzie miata wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



Opracowany projekt zmiany planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki
przestrzennej Miasta dla przedmiotowego obszaru, w szczego6lnosci odzwierciedleniem
docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete
w projekcie zmiany planu sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Targ.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych
przepisow, a takze spelnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terenow objetych
jego granicami oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony
projekt zmiany planu zapewnia mozliwo$¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na
prawidlowe funkcjonowanie i rozwoj tej czesci miasta, dla ktérej zostal opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajace na
przedstawienie go Radzie Miasta w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaty
jest zasadne.



